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LEI COMPLEMENTAR N° 455/2019
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIC DE AMARANTE DO MARANHAO

“REVISA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL QUE
ESTABELECE  AS  DIRETRIZES  DE
DESENVOLYIMENTO URBANO NO MUNICIPIO
DE AMARANTE DO MARANHAQ".

A PREFEITA MUNICIPAL DE AMARANTE DO MARANHAO, Estado do Maranho,
JOICE OLIVEIRA MARINHO GOMES, no uso de suas atribuigées legais e constitucionais que Ihes sdo
conferidas,
FAGO SABER a todos 0s municipes e a quem interessar possa, que a Camara Municipal
dprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:
TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° - Fica instituido o Plano Diretor do Municipio de Amarante do Maranhzo, instrumento
basico da politica de desenvolvimento municipal sob os aspectos fisico, social, econdmico e administrativo,
visando a orientagao da atuagao do Poder Piblico e da iniciativa privada, bem como ao atendimento as
aspiragdes da comunidade, sendo a principal referéncia de nomatizagao das relagdes entre o cidadao, as
instituigdes e o meio fisico municipal, conforme dispdem o art. 182 da Constituigao da Replblica Federativa
do Brasil de 1988; a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001; a Constituigao do Estado do Maranhao
e a Lei Organica Muricipal.

Paragrafo Unico: As normas, principios e diretrizes para Implantagao do Plano Diretor sdo aplicaveis
a toda a extensao territorial do Municipio.

Art. 2° - O Plano Diretor € o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio de Amarante do Maranhao e integra o processo de planejamento municipal.

Paragrafo Unico: O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual
deverao incorporar as diretrizes e as pricridades contidas nesta Lei.

Art. 3° - Sao instrumentos de apoio ao Plano Diretor:
|. Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo;
Il. Lei do Parcelamento do Solo Urbano;
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§ 1° - Além dos Instrumentos arrolados nos Inclsos deste artigo, sdo complementares & Lei do

Piano Diretor o Cédigo de Obras e o Codigo de Posturas municipais. |
§ 2° - Outras leis poderdo vir aintegrar ou complementar o Plano, desde que tratem de matéria

pertinente ao desenvolvimento urbano e as agoes de planejamento do desenvolvimento municipal.

CAPITULOII
DOS PRINCIPIOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art, 4° - Sao principios da polltica de desenvolvimento municipal:

. fungdo social da cidade;
II. fung@o soclal da propriedade;
IIl. sustentabilidade;
IV. gestdo democratica e participativa.
§ 1° - A fungao social da cidade corresponde ao direito & terra urbanizada, a moradia, ao
saneamento basico e ambiental, a infraestrutura e servigos publicos, a0 fransporte coletivo, a mobilidade

urbana e acessibilidade ao trabalho, & cultura e ao lazer.

§ 2° - Para cumprir a sua fungdo social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no

minimo, as sequintes exigéncias:

|. intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura urbana e de equipamentos e servigos,
de acordo com os parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial determinado nesta Lei
e nas demais Leis Municipais que tratam do Uso e Ocupagéo do Sclo;

Il. uso compativel com as condigdes de preservagdo da qualidade do meio ambiente, da paisagem urbana

e do patriménio cultural, histérico e arqueologico; e,
Ill. aproveitamento e utilizagao compativeis com a seguranga e a salide de seus usuarios e da vizinhanga.

§ 3° - Para os fins dessa Lei e da legislagéo correlata, considera-se sustentabilidade o
desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equiiibrado e economicamente viével, visando a

garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geragoes.

§ 4° - A gestdo democratica incorpora a participagao dos diferentes segmentos da sociedade
em sua formulagao, execugao e acompanhamento, abrangendo os seguintes instrumentos:
|, érgaos municipais colegiados de politica urbana;
Il. debates, audiéncias e consultas publicas,
Ill. conferéncias sobre assuntos de interesse urbane, no nivel municipal;
IV. iniciativa popular de projeto de lei e de plazos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Art. 5° - S&o objetivos gerais do Plano Diretor:
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|. orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando as condiclonantes ambientais e
utilizando adequadamente as potencialidades do melo natural, social e econdmico local e regional,

II. garantir o bem-estar do cidadao e a melhoria da qualidade de vida;

lll. assegurar a fungdo social da propriedade urbana, que prevalece sobre o exercicio do direito de
propriedade individual;

IV. promover o desenvolvimento das fungdes socials da cidade segundo principlos de eficacia, equidade e
eficiéncia nas agdes piblicas e privadas no meio urbano;

V. primar para que a agao piblica dos Poderes Executivo e Legislativo ocorra de forma planejada e
participativa;

VI, estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidadaos & formulagéo, a implementagao
e a avaliagdo das politicas piiblicas;

VII. assegurar a preservagdo, a protego e a recuperagdo do melo ambiente e do patriménio cultural,
historico e paisagistico;

VIII. garantir a justa distribuigdo dos beneficios e dos énus decorrentes das obras e servicos de infraestrutura
urbana;

IX. prevenir distorgdes e abusos no desfrute econémico da propriedade urbana, bem como coibir o uso
especulativo da terra como reserva de valor, de modo a assegurar o cumprimento da fungao social da
propriedade;

X. permitir a participagao da iniciativa privada em agdes relativas ao processo de urbanizagac, mediante o
uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando, justificadamente, a medida satisfizer o
interesse piblico e for compativel com as fung@es sociais da cidade;

Xl, viabilizar a execugao das politicas publicas destinadas & oferta de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como de servigos pliblicos adequados, que atendam aos interesses e necessidades
da populagao de acordo com as caracteristicas locals de cada zona do territério municipal;

XII. estabelecer diretrizes para elaboragao de normas e critérios basicos a fim de promover a acessibilidade
das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, mediante a supressao de barreiras

e de obstaculos nas vias e espagos plblicos, no mobiliario urbano, na construgéo e reforma de edificios
e nos meios de transporte e de comunicagao.

Art. 6° - Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos por meio da implementagao de politicas
setorials integradas para ordenar a expans@o e o desenvolvimento do Municipio, permitindo seu
crescimento planejado e ambientalmente sustentéavel, com melhoria da qualidade de vida.

TiTULO Il
DAS DIRETRIZES SETORIAIS DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |
DA POLITICA SOCIO-ECONAMICA
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Art. 7° - A politica de promogédo do desenvolvimento social e econdmico de Amarante do
Maranh&o tera por fim a redugdo das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da

populagao.
Art. 8° - Na politica de desenvolvimento soclal e econdmico devem ser observadas as

seguintes diretrizes:
I. fortalecimento da produgo agropecuéria e, em especial, da agroinddstria, ampliando o valor agregado

da produgao primaria e reduzindo a dependéncia no abastecimento;
Il estimulo ao fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da regido;
Il fomento de alternativas ao pequeno produtor de como explorar suas terras de forma racional, lucrativa

e ambientalmente correta;
IV. promogao da gestao ambiental, por meio da conservagao dos solos e das microbacias hidrograficas, da

protegao de matas ciliares;
V. apoio ao aumento das linhas de financiamento e crédito 4 atividade agricola;
VI. elaboragao do zoneamento ecolégico-econdmico;
VII. atragdo de novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com a politica de

desenvolvimento regional,
VIII. fortalecimento da politica de incentivo & implantag&o de novas industrias;
IX. incentivo a0 empreendedorismo, a partir da identificagao de vazios econdmicos no Municipio, através

de ferramentas de geografia de mercado;
X. consolidagdo do setor industrial do Municipio como espago fisico, disciplinando a ocupagdo e a

expansac deste;
XI. promogao de atividades comerciais no Municipio, através da estruturagdo e consolidagdo do centro

urbano tradicional;
XIl. incentivo ao ensino e a pesquisa, promovendo planos conjuntos com Instituides de ensino superior;
XIll. desenvolvimento de politicas plblicas a fim de assegurar a integragdo social e o pleno exercicio dos

direitos individuais e coletivos das pessoas portadoras de necessidades especiais.

CAPITULO N
Art.9° - O Municipio de Amarante do Maranhdo, por interesse publico e na busca do
cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, implantara sua Politica Territorial, com
abrangéncia da zona urbana e rural, através dos seguintes instrumentos;

I. Das suas Leis Complementares:
a) Leide Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

b) Leido Codigo de QObras;
¢) Leido Parcelamento do Solo Urbano
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§ 1° - Os instrumentos previstos neste artigo regem-se pela legislagéo prépria, observado o
disposto nesta Lei, e devem ser objeto de controle social, garantida a participagido de comunidades,
movimentos e entidades da sociedade civil,

Art. 10 - O Poder Publico Municipal devera utilizar o instrumento de parcelamento, edificago
ou utilizagdo compulséria como forma de induzir a ocupagdo de iméveis localizados na zona urbana
provides de infraestrutura e equipamentos em seu entorno, ndo edificados, ou subutilizados ou no
utiizados;

§ 1° - Considerar-se-4:
I Iméveis ndo edificados: aqueles que ndo possuem area construida;
Il. Iméveis subutitizados: iméveis que tenham coeficiente de aproveitamento
I1l. inferior a 20% (vinte por cento);
IV. Imdveis ndo utilizados: sao aqueles que possuam todas as edificagdes em ruinas ou em estado de
abandono.

§ 2° - Para fins de aplicagdo dos incisos | e Il do paragrafo anterior, imavel ou iméveis, de um
mesmo proprietario ou proprietarios, pessoa fisica ou juridica, mesmo que em locais diferentes nao
adjacentes, todos localizados na zona urbana, que somados néo ultrapassem a metragem de dez mil
metros quadrados (10.000 m?) ndo ficaréo sujeitos ao parcelamento, edificagio e utilizagao compulsérios,
nos termos deste artigo.

§3° - O proprietario de imével néo edificado, subutilizado ou néo utilizado sera notificado, apos
ato de constatagao realizado por drgéo competente da Prefeltura Municipal, para:

|. Apresentar projeto de parcelamento, construgéo, reforma ou ampliagdo no prazo maximo de 2 (dois)
anos, a contar da averbagao da notificagéo junto ao cartério de registro de imoveis;
Il. Iniciar as obras do empreendimento, no praze méaximo de 3 (trés) anos, a contar da aprovagao do
projeto; e,
1. Conclulr as obras do empreendimento, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, a contar do inicio da obra.

§ 4° - Nos empreendimentos considerados de grande porte, em carater excepcional, as obras
poderéo ser concluidas em etapas, conforme regulamentagdo expressa da Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupagao do Solo.

§ 5° - A notificagao prevista no § 3° deste artigo far-se-a por meio de servidor do orgéo
competente da Prefeitura Municipal, que a entregara ao proprietario do imével, se este for pessoa fisica;
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se o proprietario for pessoa juridica serd enlregue a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administragdo, devendo, sempre, ser averbada no cartdrio de registro de iméveis.

§ 6° - Depois de 3 (trés) tentativas Infrutiferas na efetivagdo da notificagao pessoal, poder-se-
a utilizar a forma de edital para tanto, que sera publicado no Diario Oficial e em jornais de grande circulagao
no Municipio, por 3 (trés) dias seguidos, iniclando a contagem dos prazos, previstos nos paragrafos
anteriores, 48 (quarenta e olto) horas depois da (itima publicagao.

§ 7° - Os prazos definidos neste artigo serdo contatos a partir do recebimento da notificago.

§ 8° - A especificagdo das areas de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compuisérias
devera ser precedida de estudos técnicos anteriores a notificagao do proprietario, para os fins a que se
destinam o §3° deste artigo.

Paragrafo Unico: As situagdes omissas, bem como detalhamento dos procedimentos de
aplicagéo deste instrumento sera estabelecida pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, em Lei
especifica.

CAPITULO Il
DAS POLITICAS SOCIAIS
Art. 11 - Constituem-se elementos de politica social:
. Educagao;
ll. Salde;

Ill. Assisténcia Social;

IV. Lazer, Esporte e Cultura;

V. Habitagao;

VI. Apoio as Pessoas Portadoras de Necessidades Especiais;
VII. Apoio a Seguranga Plblica e Defesa Civil.

Art. 12 - A Politica Municipal de Educago tem como objetivos:
. democratizar o acesso a educagao basica nas etapas da educagéo infantil e fundamental, em regime
de colaboragao com as demais esferas do poder pliblico:
ll. garantir o acesso ao ensino formal a jovens e adultos:
IIl. implantar as disposigoes da Lei de Diretrizes e Bases da Educagao;
IV. implementar a rede hierarquizada escolar, de modo a:
a) reconstruir, redimensionar e ampliar os servigos de ensino, em relag&o & sua demanda potencial;
e,
b) reestruturar o atendimento pré-escolar.
V. ampliar a rede fisica escolar, adequando-a 4s necessidades da populagéo.
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Art. 13 - A Politica Municipal de Saude tem como objetivos:
| universalizar a assisténcia publica de salide a toda a populagao do Municipio;
Il. promover a integragao entre as agdes e a descentralizagdo dos servigos;
lll. preporcionar agdes e servigos de saide de menor grau de complexidade nas unidades de satde,
distribuidas por todo o territorio municipal.

Art. 14 - A Politica Municipal de Assisténcia Social tem como objetivos:
| promover a insercao das pessoas e familias em situagao de vulnerabilidade social nas atividades
produtivas e na economia;
Il. integrar a assisténcia social &s demais politicas pablicas, para a promog&o da autonomia dos individuos
mediante a insergdo soclal e econdmica;

lll. atuar de forma preventiva, no que se refere a processos de enfraquecimento efou rompimento de
vinculos familiares e soclais, bem como de exclusao social;

IV. fomentar estudos e pesquisas para a identificagac das demandas e produgéo de informagdes que
subsidiem o planejamento e a avaliagao das agdes desenvolvidas no dmbito da Politica de Assisténcia
Social;

V. monitorar e avaliar continuamente a implementagao, os resultados e os impactos da Politica de
Assisténcia Social;

VI. Auxiliar e promover agdes junto a Terceira ldade;

Art. 15 - A Politica Muricipal de Lazer, Esporte e Cultura tem como objetivos:
. desenvolver o lazer, 0 esporte e a cultura no Municipio;
|l. democratizar o acesso as atividades existentes culturais, desportivas e de lazer;
lll. promover agdes de incentivo ao esporte as criangas e adolescentes.

Art. 16 - A Politica Municipal de Seguranga Publica e Defesa Civil tem como objetivos:
|. promover agdes de seguranga em conjunto com os 6rgaos estaduais de seguranga publica;
|I. atuar de forma preventiva na adequagao e sinalizagao de vias urbanas e rurais;
IIl. promover agdes conscientizagao junto a comunidade.

Paragrafo Unico: Para atingir os objetivos da Politica Municipal de Lazer, Esporte e Cultura, o
Poder Publico promovera agoes e eventos do setor, articulando e integrando os equipamentos culturais
plblicos e pxvados, de modo a otimizar o uso dos espagos de lazer, de esporte e de cultura ja existentes
ou a serem instalados, dotando-os de melhor infraestrutura e acessibilidade.

Art. 17 - A Politica Municipal de Habitagao tem como objetivo geral sciucionar a caréncia
habitacional no Municipio, garantindo aos seus habitantes o acesso 4 ferra urbanizada e a moradia digna,
de acordo com as seguintes diretrizes:
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VI,
VI,
VIIL.
IX.
X.
Xl.
X,

Xl
XIV.

democratizagéo do acesso ao solo urbano e & oferta de terras, a partir da disponibilidade de iméveis
publicos e da utilizag&o de instrumentos do Estatuto da Cidade:
coibigdo de ocupagdes em areas de risco e ndo edificaveis:
elaboragéo do Plano Municipal de Habitagao, que devera conter, no minimo:
a) diagnéstico das condigdes de moradia no Municipio;
b) cadastro das areas de risco, areas ocupadas e ocupagdes irregulares;
¢) identificagao das demandas, por regido do Municipio, e natureza das mesmas;
d) objetivos, diretrizes e agdes estratégicas para a Politica Municipal de Habitagao definida nesta Lei;
e) definigdo de metas de atendimento das demandas, com prazos, priorizando as reas mais
carentes,
garantia de sustentabilidade social, econdmica e ambiental nos programas habitacionais, por intermedio
das politicas de desenvolvimento econdmico e de gestao ambiental;
promogao da qualificagdo urbanistica e regularizagdo fundiaria dos assentamentos habitacionais
precarios e irregulares;
apoio e suporte técnico as iniciativas individuals ou coletivas da populagéo para produzir ou melhorar a
moradia;
remogao de familias que estejam residindo em areas de risco, em locais de interesse ambiental ou em
locais de interesse urbanistico, garantindo-se alterativas habitacionais para essas familias;
recuperacao das areas de preservagdo ambiental, ocupadas por moradia nao passiveis de
regularizagao fundiaria e/ou x¥rbanizagao;
estimulo & produgdo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais de interesse social, para
populagdo em situagao de vulnerabllidade efou de baixa renda;
ampliagao das areas destinadas a habitagao de interesse social,
promogao do acesso a terra, através da utilizagao adequada das areas ociosas;
inibicao do adensamento e ampliagéo das areas irregulares existentes;
criagao de sistema atualizado de informagdes sobre as condigoes de moradia e acesso a terra;

garantia da participagéo popular nos projetos e planos urbanos.

Art. 18 - A Politica Municipal de Apoio as Pessoas Portadoras de Necessidades Especiais tem

como objetivos:

”»

na area da educagao: _ -
a) ainsergao, no referido sistema educacional, das escolas especiais, privadas e piblicas;

b) aoferta, obrigatoria e gratuita, da Educagao Especial em estabelecimento mun[cn:pal de ensino;

¢) oacessode alunos portadores de deficiéncia aos beneficios conferidos aos demais educandos das
escolas municipais, inclusive material escolar, merenda escolar e bolsas de estudo; .

d) auxilio & formagao aos professores das escolas plblicas para o desenvolvimento de tecnicas

pedagdgicas de alfabetizagao e formagao aos alunos portadores de necessidades especiais.

na area da salde:

Iig. 8/28
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a) aimplantagéo, no mbito do Sistema Unico de Saude, de servigos especializados em reabilitagao
o e habilitagao aos portadores de necessidades especiais;

b) a garantia de acesso das pessoas portadoras de deficléncia aos estabelecimentos de saide
publicos e privados, e de seu adequado tratamento neles, sob normas técnicas e padrées de
conduta apropriados;

¢) agerantia de atendimento domiciliar pelos profissionais que atuam nas Unidades Basicas de Salde
ao deficiente grave néc internado;

d) o desenvolvimento de programas de salide voltados para as pessoas portadoras de deficiéncia,
mediante parceria com a sociedade a fim de Ihes oportunizar a integragao social.

IIl. na area da formagao profissional e do trabalho;

a) agbes administrativas que visem ao auxilio & formagao profissional do portador de necessidades
especiais, bem como a garantia de acesso aos servigos concernentes;

b) o desenvolvimento de politicas publicas para a criagao de empregos, inclusive de tempo parcial,
destinades as pessoas portadoras de deficiéncia que ndo texham acesso aos empregos comuns;

¢) a promogdo de agbes eficazes que propiciem a inser¢do, nos setores publicos e privados, de
pessoas portadoras de deficiéncia.

IV. na drea das edificagdes:

a) aadequacao dos espagos publicos, a fim de evitar ou remover os dbices &s pessoas portadoras
de deficiéncia, permitindo o acesso destas a edificios, logradourcs, meios de transporte e areas de
lazer.

CAPITULO IV
DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 19 - A Politica Municipal de Meio Ambiente objetiva garantir a populagdo local o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado, por meio da valorizagdo, protegao e preservagdo do Patrimnio
Ambiental, promovendo suas potencialidades e garantindo sua perpetuagéo, assim como da superagao
dos conflitos referentes a poluigao e degradagao ambiental.

Paragrafo Unico: O Patriménio Ambiental abrange:

|. patriménio cultural: conjunto de bens materiais de valor significativo, tais como edificagdes, isoladas ou
nao, parques urbanos e naturais, pragas, sitios e paisagens, e bens imateriais de natureza historica e
representativa da cultura local, como tradigbes, praticas e referéncias, que conferem identidade a estes
espagos; e,

II. patriménio natural: o ar, a agua, o solo e o subsolo, a fauna, a flora, assim como as amostras
significativas dos ecossistemas originais indispensavels 4 manutengdo da biodiversidade ou a protegao
das espécies ameagadas de extingdo, as manifestagbes fisiondmicas que representam marcos
referenciais da paisagem, que sejam de interesse proteger, preservar e conservar a fim de assegurar
novas condigdes de equilibrio urbano essenciais a sadla qualidade de vida.

Lei 455.2019 - Plano Diretor Municipal, Pig. 9/28
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Art. 20 - Constituem diretrizes da Politica Municipal de Meio Ambiente:
| implementar as diretrizes contidas:

a) na Politica Nacional do Meio Ambierte, institulda pela Lei n® 6.938/1981;

b) na Politica Nacional de Recursos Hidricos, a teor da Lei n° 9.433/1977;

¢) na Politica Nacional de Saneamento Basico, de que trata a Lel n® 11.445/2007,

d) na Politica Nacional de Residuos Solidos, de que dispde a Lei n° 12.305/2010,

8) na Politica Nacional de Educagao Ambiental, da Lel n® 9.795/1999;

fl no Cédigo Florestal Federal, instituido pela Lei n° 12.651/2012;

9) na Lei Complementar n° 140/2011, que dispde sobre as competéncias ambientais e agdes
administrativas relacionadas ao meio ambiente, dentre as quais o respectivo licenciamento
ambiental;

h) na Lei Organica do Municipio e demais normas correlatas e regulamentares da legislagdo federal,
estadual e municipal, no que couberem:

i) naResolugdo CONAMA 369, de 28/03/2006, que dispde sobre os casos excepcionais, de utilidade
publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, que possibilitam a intervengdo ou supressdo
de vegetagao em Area de Preservagdo Permanente/APP.

Il. proteger e recuperar o meio ambiente e a paisagem urbana;
Il controlar e reduzir os niveis de polui¢ao e de degradacao em quaisquer de suas formas;

IV. pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicagao de tecnologias orientadas ao uso racional e & protegdo
dos recursos naturais;

V. ampliar as 4reas integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

VI. incentivar a adogzo de habitos, costumes, posturas, praticas soclais e econdmicas que visem 2 protecao
e a restauragdo do meio ambiente:

VIl. preservar os ecossistemas naturais e as paisagens notaveis;
VIII. preservar e valorizar o patrimonio cultural do municipio;
IX. garantir a produgdo e divulgagao do conhecimento sobre o meio ambien
informagdes integrado;
X. estruturar o 6rgdo municipal ambiental, criando os respectivos conselho e fundo municipais de meio
ambiente, a fim de promover o licenciamento ambiental das atividades oy empreendimentos que

Causem ou pessam causar impacto ambiextal de dmbito local, conforme tipologia definida pelo Conselho

Estadual de Meio Ambiente, considerados os critérios de porte, potencial poluidor & natureza da
atividade;

XI. implementar o controle de produgao e de circulagao de produtos perigosos;
XII. implantar parques dotados de equipamentos comunitarios de lazer, desestimulando invasdes e
ocupagdes indevidas em areas legalmente protegidas:
XIll. controlar a atividade de mineragao que por ventura sejam descobertos e dos movimentos de terra no

Municipio e a exigéncia da aplicag3o de medidas mitigadoras de seus empreendedores;
XIV. controlar as fontes de poluigao sonora;

Lef 435.2019 = Plano Diretor Municipal, Pig. 10/28
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XV. coibir a criagao de animais de grande porte, dentro dos perimetros urbanos, tais como bovinos, equinos,
suinos etc.;
XVI. vedar a pulverizagao aérea de agrotoxicos nas plantagdes localizadas a menos de 500 metros de areas
povoadas;
XVII. promover a educagdo ambiental como instrumento para susfentagdo das politicas publicas ambientais,
buscando a articulagdo com as demais politicas setoriais;

XVII. promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por meio do planejamento

e do controle ambiental;
XIX. incorporar &s politicas setoriais o conceito da sustentabllidade, assim como as abordagens ambientais;
XX. criar mecanismos de informagio & populagdo sobre os resultados dos servigos de saneamento
oferecidos;
XXI. garantir a prote¢ao da coberiura vegetal existente no territorio do Municipio, a protegdo das areas de
interesse ambiental e a diversidade biologica natural;
XXIl. implementar programas de reabllitagao das areas de risco,

XXIII. garantir a permeabilidade do solo urbano e rural:

XXIV. assegurar a populagdo a oferta domiciliar de agua para consumo residencial e outros usos, em
quantidade suficiente para atender as necessidades basicas e qualidade compativel com os padroes
de potabilidade;

XXV. fomentar estudes hidrogeologicos no territorio local:

XXVI. garantir a conservagéo dos solos como forma de protegao dos lengais subterréneos:

XXVII. controlar a ocupagdo do solo nas areas proximas aos pogos de captagdo de agua subtewanea;
XXVIII. conscientizar a populagac quanto a correta utiizagdo da agua;

XXIX. proteger os curses e corpos d'agua do Municipio, suas nascentes e matas clliares;

XXX. desassorear e manter limpos os cursos d'agua, os canais e galerias do sistema de drenagem;

XXXI. ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio da complementagéo
elou alivagao das redes coletoras de esgoto e de agua;

XXXI. complementar o sistema de coleta de aguas pluviais nas areas urbanizadas do territério, de modo a
evitar a ocorréncia de alagamentos;

XXXl elaborar e implementar sistema eficiente de gestao de residuos sélidos, garantindo a ampliagdo da
coleta seletiva de lixo e a reciclagem, bem como a redugao da geragdo de residuos sélidos:

XXXIV. modernizar e ampliar o sistema de coleta de lixo, com reorganizagao especial das bases do servigo,
descentralizagao operacional e racionalizagao dos roteiros de coleta:

XXXV. aprimorar as atividades desenvolvidas na usina de reciclagem de residuos, ¢aso venha a existir:

XXXVI. aprimorar as técnicas utiizadas em todo processo de coleta e disposi¢do final de residuos solides
urbanos;

XXXVII. eliminar os efeitos negativos provenientes da inadequacdo dos sistemas de coleta e disposigo final
dos residuos coletados;

Lei 455,201 - Pluio Diretor Municipal. Pig. 11/28
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XXXVIII. garantir a participagéo efetiva da comuridade visando ao combate e emradicagao dos despejos indevidos

e acumulados de residuos em terrenos baldios, logradouros pablicos, pontos turisticos, rios, canais,
valas e outros locais;

XXXIX. desenvolver mecanismos para o controle e fiscalizago das atividades e empreendimentos cuja

atribwicdo para licenciar ou autorizar, ambientalmente, for de sua competéncia.

Art. 21 - Compete ao Poder Executivo Municipal planejar e regulamentar a Politica Municipal

Ambiental, por meic do Plano Municipal de Meio Ambiente.

CAP[TULOV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA

Art. 22 - O Sistema Municipal de Mobilidade Urbana integra o conjunto de politicas de

transporte e de circulagéo de pessoas e mercadorias, que visam a proporcionar o0 acesso amplo e
democratico a0 espago urbano, a efetivagio da garantia constitucional de ir e vir, garantindo a
acessibilidade, a equidade e a seguranga, orientadas para a inclusao social,

Art. 23 - O Sistema Municipal de Mobilidade Urbana & integrado pelos Sistemas Viario e

Sistema de Transporte, que devem articular as diversas paves territoriais do Municipio.

§ 1° - O Sistema Viario Municipal & constituido pela infraestrutura fisica das vias e logradouros

que compSem a malha por onde circulam os veiculos, as pessoas e os animalis, cujas diretrizes e
requlamentagao seréo objeto de lei especifica, que integrara este Plano Diretor.

§ 2° - O Sistema de Transporte Municipal é constituido pelos servigos de transportes de

passageiros e de mercadorias, abrigos, estagées de passageiros e operadores de servigos, submetidos &
requlamentagéo especifica para sua execugao.

II.
I
IV,

Vi,
Vil
VI,

Art. 24 - Sao objetivos do Sistema Municipal de Mobilidade Urbana:
priorizar a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas com necessidades especiais e pessoas com
mobilidade reduzida, ao transporte motorizado;
viabilizar ¢ acesso o transporte plblice para toda a populagao;
priorizar o transporte coletivo sobre o individual;
reduzir a necessidade de deslocamentos dentro do Municipio;
melhorar a fluidez do transito, mantendo-se os niveis de seguranga internacional definidos pela
comunidade tecnica;
promaver a distribuicao dos equipamentos em consonancia com as demandas localizadas;
adequar o sistema viario ao transporte coletivo;
estabelecer a medicidade da tarifa para o usuario.

Art. 25 - Sao diretrizes do Sistema Municipal de Mobilidade Urbana:

Lei 435. 2009 - Plano Divetor Municipal,
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I. tratar de forma integrada as questdes de transporte, transito e uso do solo;
Il priorizar a circulagao dos pedesires em relagéo aos veiculos motorizados, e dos veiculos coletivos em
relagdo aos pariculares:
Il regulamentar todos os servigos de transporte do Municipio;
IV. revitalizar, recuperar, construir e adequar os passeios publicos, viabilizando e otimizando a circulagio
de pedestres;
V. permitir integragéo do transporte com outros municiplos;
V1. articular as vias piblicas com as rotas do transporte coletivo;
VII. garantir a utilizagac do transporte coletivo municipal pelos portadores de necessidades especiais;
VIII. garantir o processo participativo na construgdo do novo modelo de transporte;
IX. garantir manutengdo preventiva no transporte coletivo para o conforto dos usuarios e controle de
poluentes;
X. implementar politicas de seguranga do trafego urbano e sinalizagéo urbana;
Xl. reduzir o conflito entre o trafego de veiculos e o de pedestres;
Xll. estabelecer programa periddico de manutengéo do sistema virio;
Xlll. promover a permeabilizagao do solo nos canteiros centrais € nos passeios das vias urbanas do
Municipio;
XIV. criar cadastro das vias nao pavimentadas, incluindo-as em programa de pavimentag&o;
XV. implantar ciclovias, estimulando o uso de bicicletas como meio de transporte;
XVI. implantar melhcrias e alteragao de circulagdo viaria na area central, redefinindo as rotas para veiculos
de carga;
XVII.- melhorar os acessos as propriedades e comunidades rurais;
XVIII. promover constantemente melhorias nas estradas vicinais.

TITULO 1Nl
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
CONCEITOS E OBJETIVOS

Art. 26 - O ordenamento territorial consiste na organizagao e controle do uso e da ocupagéo
do solo no territorio municipal, de modo a evitar, bem come corrigir, as distorcdes do processo de
desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, as caracteristicas sociais e
econdmicas locais, e a qualidade de vida da populagao,

§ 1° - O ordenamento territorial abrange todo o territdrio municipal, envolvendo areas urbanas
e areas rurais.

§ 2° - Legislag@o especifica do Municipio que regulamenta o uso e a ocupagdo do solo
complementara o disposto neste Capitulo do Plano Diretor,

Art. 27 - Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial:
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I,
.

V.

V.

Vil
VIl

definir o perimetro urbano e as &reas de urbanizagao especifica para o territorio municipal;

organizar o controle do uso e da ocupagao do solo nas areas urbanas;
definir as areas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas a implementago de determinados

programas de interesse publico ou necessitam de programas especiais de manejo e prote¢ao;

definir as diretrizes viarias;

qualificar os usos que se pretende induzir ou restringir em cada area da cidade;

promover o adensamento compativel com a infraestrutura em regides de baixa densidade efou com
presenga de areas vazias ou subutilizadas;

preservar, recuperar e sustentar as regides de interesse histérico, paisagistico, cultural e ambiental
urbanizar e qualificar a infraestrutura e habitabilidade nas areas de ocupagao precéria e em situagao de

risco;
combater e evitar a poluigéo e a degradagdo ambiental; :
integrar e compatibilizar o uso e a ocupagao do solo entre a area urbana e a area rural do Municipio.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO

Art. 28 - O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territorio e tem

como objetivo definir as diretrizes para a utilizago dos instrumentos de ordenagdo teritorial e de

zoneamento de uso e ocupagao do solo,

lil.
IV.

Art. 29 - Consideram-se Macrozonas, delimitadas no Anexo | desta Lei:

Macrozonas Urbanas;
Macrozonas Rurais;
Macrozona Especial;
Macrozona turistica consolidada;
Macrozona de Preservagao Permanente.
SEGAO|
DAS MACROZONAS URBANAS

Art. 30 - As Macrozonas Urbanas sao as seguintes:
Macrozona Urbana Consolidada, formada pelo perimetro urbano da sede municipal, onde se concentra

a maior populagao urbana do Municipio;
Macrozona Urbanizavel, formada pelos distritos com potencial de urbanizagao.
Macrozona de uso industrial, formada pelos distritos industriais nimero | e nimero |l e areas lindeiras

consideradas como areas em expansao.
§ 1° - A delimitagao dos perimetros urbanos sera objeto de lei especifica, que passara a

integrar este Plano Diretor.
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§ 2° - O perimetro urbano da sede fica dividido em zonas de uso e ocupagao do solo, conforme
for determinado em lei especifica, que passara a integrar este Plano Diretor.

§ 3° - Os parametros para 0 uso, a ocupagéo e o parcelamento do solo s3o as que constam
em lei especifica, e que complementam este Plano Diretor,

§ 4° - Legislagdo especifica regulamentara a implantagio de condominios fechados no
Municipio.
SEGAOII
DAS MACROZONAS RURAIS
Art, 31 - As Macrozonas Rurais caracterizam-se por serem areas aptas para atividades

agropecuarias e outras relacionadas ao setor primario, base principal da economia do Municipio.

Art. 32 - As Macrozonas Rurais dividem-se em:
. Macrozona Rural 01 - Regido da Mata;
Il. Macrozona Rural 02 - Regido do Sertao:

SEGAOIII
DA MACROZONA TURISTICA CONSOLIDADA
Art. 33 - A Macrozona Turistica Consolidada corresponde a érea que compreende as
proximidades da localidade do agude Mata Velha, compreendendo uma faixa de 100,00 metros do inicio e
fim da parede do agude, que j& possui um uso turistico consalidado, podendo inclusive ser potencializado.

Paragrafo Unico: Na Macrozona Turistica Consolidada deve ser incentivado o uso residencial, o
turismo, o lazer, além de implantados novos equipamentos de hospedagem, comércio, Servicos e apoio ao
turismo.

SECAQ IV
DA MACROZONA DE PRESERVAGAO PERMANENTE
Art. 34 - A Macrozona de Preservagdo Permanente coresponde as Areas de Preservagdo
Permanente (APPs) definidas na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012,

Paragrafo Unico: Legislagdo especifica definird as areas e usos das Areas de Preservagao
Permanente ja consolidadas, localizadas em zona urbana,

SECAOV
DAS MACROZONAS ESPECIAIS
Art. 35 - As Macrozonas Especiais s@o as seguintes:

. Macrozona Especial do Parque de Vaquejadas;
Il. Macrozona Especial do Espia_

Lei 4552019 - Plano Diretor Municipal, Pig. 15/28
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Parégrafo Unico: A Macrozona Especial é destinada para fins culturals, de lazer e desporto.

TiTuLO Iv
DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL
Art. 36 - Para a promogao, o planejamento, o controle e a gestao do desenvolvimento

municipal, serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos:
| Instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Leide Diretrizes Orgamentarias;

c) Leide Orgamento Anual;

d) Leide Uso e Ocupagio do Sole do Municipio;

8) Leide Parcelamento do Solo do Municipio;

f) Caodigo de Obras e Edificagdes;

g) Codigo de Posturas;

h) Planos de desenvolvimento econémica e sacial;

j)  Planos, programas ¢ projetos setorials;

j) Programas e projetos especiais de urbanizagao;

k) Instituicio de unidades de conservagdo;

f)  Zoneamento Ecologico Econdmico;

m) Sistema Municipal de Mobilidade Urbana.
II. Instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsorios;

b) Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;

¢) Desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica;

d) Zonas Especiais de Interesse Social,

e) Outorga Onerosa do Direito de Construir e de alteragao de uso!

) Transferéncia do Direito de Construir;

g) Operacoes Urbanas Consorciadas;

h) Consorcio Imobiliario;

i) Direito de Preempgao;

/) Direito de Superficie;

k) Estude de Impacto de Vizinhanga (EIV);

/) Estudo de Impacto Ambiestal (EIA);

m) Licenciamento Ambiental;

n) Tombamento;

0) Desapropriagao,
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p) Compensagao ambiental
g) Instituigéo de Unidades de Conservagao.
lll. Instrumentos de regularizagao fundiria:
a) Zonas Especiais de Interesse Social;
b) Concessao de direito real de uso;
¢} Concessac de uso especial para fins de moradia;
d) Assisténcia técnica e juridica gratulta para as comunidades e grupos socials menos favorecidos.
IV, Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tribulos municipals diversos:
b) Taxas e tarifas publicas especificas;
¢) Contribuigao de Melhoria;
d) Incentivos e beneficios fiscais;
e) Dagao de imoveis em pagamento da divida.
V. Instrumentos juridico administrativos:
al Servidao Administrativa e limitagdes administrativas:
b) Concessao, Permissao ou Autorizagao de uso de bens plblicos municipais;
¢) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos:
d) Contratos de gestdo com concessionaria pliblica municipal de servigos urbanos:
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional;
f) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta.
VI. Instrumentos de democratizagao da gestao urbana:
a) Conselhos municipais;
b) Fundos municipais;
¢} Gestao orgamentaria participativa;
d) Audiéncias e consultas publicas;
g) Conferéncias municipais;
f) Iniciativa popular de projetos de lei;
g) Referendo Popular e Plebiscito.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERAGAO DE USO
Art. 37 - O Poder Executivo Municipal tem a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio
do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme
disposigées dos artigos 28, 29, 30 e 31, da Lei Federal n® 10.257/2001, e de acordo com os critérios e
procedimentos definidos neste Plano Diretor.

Art. 38 - Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao
proprietario de imovel, para que, mediante contrapartida ao Poder Piblico Municipal, possa construir acima
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maximo permitido para a zona e dentro dos parametros determinados na Lel de Zoneamento do Uso e
Ocupagao do Solo.

do coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento

‘Parégrafo Unico: A concessdo da outorga onerosa do direito de construir e de alterago de uso
podera ser negada pelo Poder Publico Municipal, justificadamente, caso se verifique a possibilidade de
Impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 39 - A outorga onerosa do direilo de construir e de alteragao de uso sé podera ser utilizada
no Perimetro Urbano da Sede Municipal, nas seguintes zonas:
. Zona Mista:

Il. Zona Residencial:
lll. Zona Central,

Paragrafo Unico: Os coeficientes maximos de aproveitamento para as zonas estdo definidos na
Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 40 - Quando da utiizagso da outorga onerosa, a expedi¢do da licenga de construgdo
estara subordinada ao total pagamento dessa outorga, que devera ocorrer no prazo maximo de até 02
(dois) meses apos a aprovagao do projeto de construgao.

Art. 41 - Os recursos obtidos com a adogao da outorga onerosa do direito de construir e de
alteragdo de uso serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbanc e deverao ser

aplicados pricritariamente em infraestrutura, equipamentos publicos, criagao de habitacdes de interesse
social, saneamento e agdes de recuperagao ambiental em area degradada.

Art. 42 - O valor do metro quadrado de construgéo correspondente ao solo criade sera definido
em lei municipal especifica.

Art. 43 - Os impactos decorentes da utilizagao da outorga onerosa do direito de construir e
de alteragao de uso deverao ser monitorados, permanentemente. pelo Poder Executivo, que tomara
publicos, semestralmente, os relatérios do monitoramento.

Art. 44 - Lei Municipal especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para a
outorga onerosa do direito de construir e de alleragae de uso, determinando:

. aformula de calculo da cobranga;
Il. os casos passiveis de isen¢ao do pagamento da outorga;
IIl. a contrapartida do beneficiario;
IV. os procedimentos administrativos e taxas de servigos respectivos.

CAPITULO NI
DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 45 - O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado
ou plblico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escrilura publica, o direito de construir inerente
a0 mesmo, quando se tratar de imavel necessario para fins de:
| implantagao de equipamentos urbanos e comunitérios;
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Il preservagao, quando o imével for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

lll. servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizago de areas ocupadas por populago de baixa
renda e habitagao de interesse social.

Art. 46 - Sdo considerados iméveis receptores da transferéncia do direito de construir aqueles
situados nas zonas:
l. Central:
Il. Mista:
lIl. Residencial.

Art. 47 - Os critérios de aplicagdo da transferéncia do potencial construtivo serdo estabelecidos
em lei especifica, que regulamentar a forma e os procedimentos para efetividade deste instrumento.

Art. 48 - O proprietario de imovel que utilizar a transferéncia do potencial construtive, na
hipotese do inciso Il do art. 45 desta Lei, assumira a obrigagao de manter o mesmo preservado e
conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por érgio competente do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico: Nos casos previstos nos incisos | e Il do art. 45 desta Lei, o proprietario do
imovel devera transferir o dominio do imével ao Poder Pablico, por contrato de doagao, que podera conter
encargos.

Art. 49 - As alteragdes de potencial construtivo resultantes da transferéncia total ou parcial de
potencial construtivo deverdo ser averbados junto & matricula do imével no respectivo Cartorio Imobiliario.

Art. 50 - O impaclo da utilizagdo da transferéncia do potencial construtivo devera ser
monitorado, permanentemente, pelo Executivo, que tornard publico, semestralmente, o relatério do

monitoramento.
CAPITULO IV

DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICAGOES

Art. 51 - A edificagéo é regulada pelos seguintes dispositivos de controle:
. Indice de Aproveitamento (IA);
Il. Regime Volumetrico;
1. Recuos para Ajardinamento e Viario;

IV. Afastamentos da Edificagao;
V. Largura minima de via para verticalizagao.

Art. 52 - Indice de Aproveitamento (IA) é o instrumento de controle urbanistico, no lote, das
densidades populacionais previstas para as Unidades de Estruturago Urbana, cujo fator, multiplicado pela
area liquida de terreno, define a area de construgdo computavel.
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Paragrafo Unico: Area liquida de terreno & a area néo atingida por tragado do Plano Diretor.

Art. 53 - As areas construldas ndo computaveis sdo as areas destinadas a afividades
complementares 4 atividade principal e as destinadas aos servigos gerais e de apoio & edificagao.

Art. 54 - O regime volumétrico das edificagdes é o conjunto das especificagdes que definem
os limites de ocupagao, a altura e os recuos que a edificagio deve respeitar,

Paragrafo Unico: O regime volumétrico sera definido pelos seguintes elementos:

| Taxa de Ocupagéo (TO): relagao entre as projegdes maximas de construgao e as areas de terreno sobre

as quais acedem as construgdes;

II. Referéncia de Nivel (RN): nivel adotado em projeto para determinagdo da volumetria méaxima da
edificagac ou trecho da mesma, definido conforme o artigo 55 desta Lei;

ll. Altura da Edificag&o: distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificagao e o nivel correspondente
a parte inferior da laje ou similar do Ultimo pavimento;

IV. Altura da Base da Edificagdo: distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificagdo e o nivel
correspondente ao forro do Gltimo pavimento que se enquadrar dentro do volume permitido para base;

V. Recuo de frente, lateral e de fundos: afastamento obrigatério das divisas de frente, laterais e de fundo
do lote a edificagao.

Art. 55 - Quanto ao regime volumétrico, o projeto de edificagdo devera observar os pardmetros
definidos na presente Lei e observados os seguintes regras de aplicagdo:
I. Quanto a Taxa de Ocupacéo:
al 75% (setenta e cinco por cento);
II. Quanto a altura:
a) 15,00m (quinze metros) para Mista;
b) 12,00m (doze metros) para residencial.

Art, 56 - O detalhamento dos dispositivos de controle das edificagdes sera objeto de lei
especifica.
CAPITULOV
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art, 57 - A instalagao de obra ou atividade potencialmente geradora de grandes modificagdes
no espago urbano e meio ambiente dependera da aprovagéo da SMOV - Secretaria Municipal de Obras e
Viag&o, que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 1° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV deve conter todas as possiveis implicagdes
do projeto para a estrutura ambiental e urbana em torno do empreendimento.
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§ 2° - De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, o Poder Publico se reservara o
direito de avaliar o mesmo, além do prejeto, e estabelecer exigéncias que se fagam necessarias para
minorar, compensar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espaco da cidade,
ficando, o empreendedor, responsavel pelos dnus dai decorrentes.

§ 3° - Antes da concessao de alvara para atividades de grande porte, o interessado devera
publicar, em jornal de grande circulagio regional, bem como na imprensa oficial do Municipio, um resumo
do projeto pretendido, indicando a atividade principal e sua localizagao.

Art. 58 - Considera-se obra ou atividade potenciaimente geradora de modificagdes urbanas,
dentre outras:
. edificagdes residenciais com 4rea computavel superior a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados);
II. edificagdes destinadas a outro uso, com drea da projecao da edificagdo superior a 5,000 m? (cinco mil
metros quadrados);
IIl. conjuntos de habitagdes populares com nimero de unidades maior ou igual a 10 (dez);
IV. parcelamentos do salo com 4rea superior a 50,000 m? (cinquenta mil metros quadrados);
V. cemitérios e crematérios;
VI. exploragao mineral;
VII. outros empreendimentos ou atividades que pessam gerar efeitos negativos quanto & qualidade de vida
da populagdo residente na area e suas proximidades,

Art. 59 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera considerar o sistema de transportes, meio
ambiente, infraestrutura basica, estrutura socioeconémica e os padrées funcionais e urbanisticos de
vizinhanga e contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagao residente na rea e suas proximidades, incluindo a analise, dentre outros,
das sequintes questoes:
|. adensamento populacional;

Il. equipamentos urbanos e comunitarios;

lll. uso e ocupacgio do solo;

IV. valorizagao imobiliaria;

V. geragao de trafego e demanda por transporte publico;

VI. ventilagao e iluminagao;

VII. paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VIIl. definigao das medidas mitigadoras, compensatérias dos impactos negativos, bem como daquelas

potencializadoras dos impactos positivos;
IX. a potencialidade de concentragao de atividades similares na area
X. oseu potencial indutor de desesvolvimento e 0 seu carater estruturante no municipio.
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Art. 60 - As formas, os prazos, os elementos e demais requisitos que deverao estar contidos
no Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, para cada instalagao ou atividade, ou grupo de instalagdes ou
atividades, serao estabelecidos em decreto regulamentar do Poder Executivo Municipal.

Art. 61 - Os érgdos competentes da Administragdo Publica Municipal poderao definir outros
tipos de estudos, caso a situagdo assim exigir.

Art. 62 - O Poder Executivo, baseado no Esludo de Impacto de Vizinhanga - EIV, podera negar
autorizagdo para realizagdo do empreendimento ou exigir do empreendedor, &s suas expensas, as
medidas atenuadoras e compensatorias relativas aos impactos previsiveis decorrentes da implantag&o da
atividade, tais como:
| ampliagZc das redes de infraestrutura urbana;

Il. &rea de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;
ll. ampliagdo e adequagéo do sistema viario, transportes e transito:
IV. protegao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incmodos da atividade.

Art. 63 - A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga Ambiental ndo substitui o
licenciamento ambiental e o Estudo de Impacto Ambiental requeridos nos termos da legislagao ambiental.

Art. 64 - Dar-se-d publicidade acs documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, que ficaréo disponiveis para consulta por qualquer interessado, pelo prazo minimo de 60
(sessenta) dias Uteis apés a publicagao de aviso de seu recebimento, no 6rgéo municipal competente.

Art. 65 - O 6rgéo responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera
realizar audiéncia publica, antes da deciso sobre o projeto, para a qual serdo especialmente convocados
0s moradores que possam ser afetados pelo empreendimento ou atividade a que se refere o EIV.

Art. 66 - A empresa, drgdo ou pessoa que descumprir as determinagdes desta Lei e iniciar
empreendimento ou atividade arrolados no art. 58, sera notificado a paralisar as obras, sob pena de
aplicagao de muita diaria de valor correspondente a R$ 1.000 (mil) VRMs, enquanto ndo o fizer.

Paragrafo Unico: A obra s6 podera ser reiniciada, apos cumprir o disposto nesta Lei e obtiver
manifestagéo favoravel dos moradores afetados, em audiéncia piblica.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZAGAO COMPULSORIOS E CORRELATOS

Art. 67 - O parcelamento, a edificagao ou a utilizagao compulsorios de que trata o § 4° do
artigo 182 da Constituicao da Repiblica Federativa do Brasil, de 1988, e a Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001, serao regulados por lei especifica, sendo aplicaveis em areas localizadas ¥a Macrozona
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Urbana Consolidada, servidas de infraestrutura e equipamentos urbanos e comunitarios adequados a
0Cupagao para fins urbanos,
TiTULO V
DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA
CAPITULO|
DOS OBJETIVOS DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

Art. 68 - A gestao urbana é um processo que tem como objetivo nortear e monitorar, de forma
permanente e democratica, o desenvolvimento de Alto Feliz, em conformidade com as determinagdes deste
Plano Diretor, dos demais instrumentos de politica urbana e do planejamento municipal.

Art. 69 - A gestao se dara em consonancia com as prerrogativas da democracia
répresentativa e participativa, envolvendo os Poderes Executivo e Legislativo e a sociedade civil
organizada.

Art. 70 - No processo de gestao participativa, o Poder Pablico Municipal exercera o papel de:
|.indutor, catalisador e mobilizador da agao cooperaliva e integrada dos diversos agentes econdmicos e

sociais atuantes na cidade:

Il articulador e coordenador, em assuntos de sua competéncia, da agdo dos orgaos publicos federais,
estaduais e municipais;

lll. fomentador do desenvolvimento das atividades fundamentais da cidade;

V. incentivador da organizagéo da sociedade civil, na perspectiva de ampliag&o dos canais de participagdo
popular; e

V. coordenador do processo de formulagao de planos, programas e projetos para o desenvolvimento
urbano.

CAPITULO Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 71 - O Sistema de Planejamento e Gestao Urbana compreende os canais de participagao
da sociedade na formulagéo de estratégias e gestao municipal da politica urbana,

Art. 72 - O Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana tem como prizcipais objetivos:

|. garantir a eficacia, a eficiéncia e a efetividade da gestao na melhoria da qualidade de vida dos
municipes;

II. garantir mecanismos de monitoramento e gestao do Plano Diretor, na formulagdo e aprovagao dos
programas e projetos para a implementagdo e na indicagdo das necessidades de detalhamento,
atualizagao e revisao do mesmo;

lll. garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o planejamento e gestdo da politica
urbana, de forma continuada, permanente e dinamica.

Art. 73 - O Sistema de Planejamento se articula com os seguintes orgéos da gestao municipal:
l. Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural:
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Il. Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente;

lll. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
V. Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Gestao Indigena e Desenvolvimento Sustentavel;

V. Secretaria Geral da Administragao;
VI. Secretaria de Infragstrutura, Transportes e Servigos Publicos.

Paragrafo Unico: A criago, a composigdo, as atribuigdes e o funcionamento dos Conselhos
previstos nos incisos I, Il e 1l deste artigo serdo objeto de leis especificas.
SEGAOI
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 74 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural & o drgdo de aconselhamento das
politicas e diretrizes para o aumento da producao, fomento agropecuario, organizagao dos agricultores,
geragao de renda e emprego no meio rural e de acompanhamento da execugéo do Plazo Municipal de
Desenvolvimento Rural,

§ 1° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural tera como atribuigéo prioritaria
garantir, dentro do Plano de Desenvolvimesto Rural, a organizagéo da comunidade de produtores rurais
em consonancia com as diretrizes emanadas do Plano Diretor de Amarante do Maranhéo.

§ 2° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural tem como comissao especifica a
Comissao de Reflorestamento.

§ 3° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural devera instituir diretrizes para a gestao,

pelo Poder Executivo Municipal, do Fundo de Desenvolvimento Agropecudrio, criado por lei especifica.
SEGAOII
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE

Art. 75 - O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente & o drgao de aconselhamento

das politicas e diretrizes de preservagao do meio ambiente e de acompanhamento do Zoneamento
Ecologico Economico, assim como do Plano Diretor de Amarante do Maranh&o, em consonancia com o

Estatuto da Cidade.

§ 1° - O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente tera como atribuigao prioritaria
garantir a gestao por microbacias hidrograficas em consonancia com as diretrizes emanadas do Plano

Diretor de Amarante do Maranhao.

§ 2° - O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente devera instituir diretrizes para a
gestao, pelo Poder Executivo Mugicipal, do Fundo do Melo Ambiente, criado por lei especifica.
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SEGAO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 76 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano & o orgdo responsavel pelo

acompanhamento, controle da implantagdo e da gestdo das normas previstas neste Plano Diretor.

I,

Art. 77 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tem como principais atribui¢des:
examinar a viabilidade dos projetos;
estabelecer prioridades na aplicagao dos recursos e instituir diretrizes para a gestdo, pelo Poder
Executivo Municipal, do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, criado por lei especifica;
apreciar e deliberar sobre os projetos de aplicago das verbas advindas da aplicagdo dos instrumentos

previstos no Plano Diretor, que Ihe forem submetidos pelo Chefe do Poder Executivo para apreciagdo e
deliberagao.

SECAQ IV
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA

Art. 78 - A Secrelaria Municipal de Agricultura compete, sem prejuizo das atribuicbes

elencadas na Lei que instituiu a Estrutura Administrativa:

Il.
Il

Vi,

VL.

VIIL.

propor ao Conselho de Desenvolvimento Municipal os objetivos estratégicos no inicio de cada gestao
administrativa, ouvidos os demais orgacs;

colaborar com outras Secretarias Municipais na elaborago dos orgamentos;

propor adequacgdes na legislacao urbanistica, se necessario;

orientar programas e obras governamentais segundo os objetivos, politicas e prioridades do Plano
Diretor;

compatibilizar, quando do Interesse do Municiplo, os planos e projetos de desenvolvimento urbano com
propostas regionais ou de municipios vizinhos:

assequrar a participagao dos municipes e de suas entidades representativas em todas as fases do
processo de planejamento urbaro,

regulamentar através de alo administrativo competente a cobranga da taxa do trator, quando este esta
desempenhando atividade em parceria com o setor privado, desde que previsto no Codigo Tributario
Municipal;

regulamentar através de ato administrativo competente a cobranga da taxa de sangria, quando este

esta desempenhando atividade em parceria com o setor privado, desde que previsto no Cddigo
Tributario Municipal

Art. 79 - Na Secretaria Municipal de Coordenagao e Planejamento sera constituida uma

Comissao Municipal de Urbanismo, como colegiado responsavel pelo acompanhamento, controle da
implantagdo e gestao da Legislagéo de Uso e Ocupagao do Solo.
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§ 1° - A Comissdo Municipal de Urbanismo reporta-se ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 2° - Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal disporé sobre a composigdo e as atribuigoes
da Comissao Municipal de Urbanismo,

SECAOV
DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 80 - O Poder Executivo manterd atualizado o Sistema de Informagdes para o
Planejamento e Gestao Municipal, prodazindo os dados necessarios, com a frequéncia definida,

§ 1° - O Sistema de Informagdes Municipais deve conter os dados sociais, culturais,
econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico territoriais, inclusive cartograficos, ambientais,
imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 2° . O Sistema de Informagées Municipais deve, progresswamenle dispor os dados de
maneira georreferenciada e em meio digital.

§ 3° - O Sistema de Informagées Municipais tem como objetivo fornecer informagdes para
planejamento, monitoramento, implantagao e avaliago das politicas urbanas, subsidiando a tomada de
decisGes na gestao do Plano Diretor.

Art. 81 - O Sistema de [nformagdes Municipal para o Planejamento e Gestdo Municipal adotara
as seguintes diretrizes:
| atendimento aos principios da simplificagéo, eccnomicidade, eficcia, clareza, precisdo e seguranga,
evitando-se a duplicagao de melios e instrumentos para fins Idénticos;
Il. disponibifizagao das informagdes de forma ampla e periodica na pagina eletrénica da Prefeitura
Municipal, ou outro meio que garanta o acesso irrestrito aos municipes;
lll. ampla publicidade a todos os documentos e informagdes produzidos no processo de elaboragao,
revisao, aperfeicoamento do Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais
e especificos ligados ao desenvolvimento urbano, bem como no controle e fiscalizagao de sua
implementagao, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos contelidos & populagao, devendo
ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que as requisitar por petigao simples, ressalvadas as
situagdes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranga da sociedade e do Estado;
IV. articulagao com outros sistemas de informagéo e bases de dados, municipais, estaduais, nacionais e
internacionais, existentes em orgaos piblicos e em entidades privadas.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO MUNICIPAL

Art. 82 - De acordo com aos principios fundamentais da Constituigdo da Repiiblica Federativa
do Brasil de 1988 e com as diretrizes do Estatuto da Cidade, o Plano Diretor assegura a participagdo da
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populagéo em todas as fases do processo de gestdo democratica da politica urbana, na perspectiva da
formulagao, implementagao, gestdo participativa, fiscalizagao e controle social, mediante as seguintes
instrumentos:

|. debales, audiéncias e consultas publicas;
II. conferéncias;
Il conselhos:
IV. Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;
V. projetos e programas especificos;

VI iniclativa popular de projetos de lei
VII. assembleias de planejamento e gestao territorial.

Paragrafo Unico: Alem dos instrumentos previstos nesta Lei, o Poder Piblico Municipal podera
estimular a criagao de outros espagos de participagao popular.
Art. 83 - A Secretaria Municipal de Agricultura e outras. Secretarias sdo instrumentos de

planejamento permanente, incumbido das revisdes, adaptagdes, corre¢bes das metas, planos e projetos
previstos no Plano Diretor,

Art. 84 - A participagao de toda populagao na gestao municipal sera assegurada pelo Poder
Publico Municipal,

Art, 85 - A informagao acerca da realizagdo dos Debates, Conferéncias, Audiéncias Publicas
e Assembleias de Planejamento e Gestao Territorial sera garantida por meio de veiculagao nas radios e

jornais locais, podendo ainda, ser utllizados outros melos de divulgagao, desde que assegurados os
constantes nesta Lei,

TITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 86 - O Poder Executivo, quando da entrada em vigor da presente Lei, devera dar
provimento as medidas de implantagao das diversas diretrizes que a integram, bem como de instituigo
dos instrumentos previstos, respeitados os prazos e procedimentos estabelecidos para cada caso,

Art. 87 - No prazo méaximo de 5 (cinco) anos apos a promulgagao desta Lei, devera, o Plano
Diretor, ser avaliado quanto aos resultados da aplicagdo de suas direlrizes e instrumentos e das
modificagdes ocorridas no espago fisico, social e econémico do Municipio, procedendo-se as atualizagdes
e adequagdes que se fizerem necessérias.

Art. 88 - As disposigdes desta Lei, no que lange ao macrozoneamento do uso do solo urbano,
nao se aplicam aos empreendimentos e construgdes executadas mediante a aprovagao do projeto técnico
pelo setor de planejamento urbanistico do Municipio, de acordo com a legislag&o vigente na época.

§ 1° - Ressalva-se do disposto no caput as edificagdes clandestinas e irrequlares, que, para
fins de regularizagao deveréolapresentar projeto especifico, o qual sera objeto de estudo técnico a ser
elaborado por comissao especifica, para posterior aprovagao pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
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Urbano, para comprovagao de inexisténcia de prejuizos de ordem urbanistica, bem como aos iméveis
lindeiros,

§ 2° - Se, na hipbtese do § 1° deste artigo, ficar comprovada a existéncia de prejuizo de ordem
urbanistica ou a iméveis lindeiros, em razao de ser, a edificagdo, clandestina ou irregular, para a sua
regularizagdo sera notificado o proprietarios dos procedimentos que devers adotar e, se inexistente
alternativa técnica e locacional para solugao do problema, converter-se-4 os prejuizos aferidos em
indenizagdo pecuniaria, que sera recolhida a conta de fundo municipal de desenvolvimento urbano ou
outro, se assim determinar lei especifica.

CAPITULO II
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 89 - Até que seja requlamentada, em lei especifica, o detalhamento dos dispositivos de

contrele das edificagdes, conforme prevé o art. 56 desta Lei, serdo observados os seguintes limites para
esta finalidade;

I Indice de Aproveitamento:
a) na zona central da cidade, definida pelo seguinte perimetro: 4 (quatro) vezes a 4rea do terreno;
b) nazona urbana remanescente: 4 (quatro) vezes a area do terreno;
Il. Taxa de Ocupagao: 75 % (setenta e cinco por cento) da area superficial do terreno;
IlI. Altura da Edificagao:

a) na zona central definida na alinea “a” do inciso | .15,00m {quinze metros) para prédios mistos e
12,00 m (doze metros) para prédios residenciais ou 4 (quatre) pavimentos, incluindo o térreo.

b) norestante da area urbana: 15,00m (quinze metros) para predios mistos e 12,00 m (doze metros)
para prédios residenciais ou 4 (quatro) pavimentos, incluindo o térreo.

IV. Recuos:

a) de frente: 5 m (cinco metros), para construgdes residenciais. Para construgdes comerciais nao &
necessario recuo frontal:

b) laterais: 1,5m (um e meio metros), a partir do segundo pavimento o recuo sera de 1,5 m + H/0,
sendo o H = altura entre 0 piso do primeiro pavimento e a laje de forro do Gltimo pavimento; nao
havendo aberturas laterais, a construgao poders avancar até a divisa.

¢) de fundos: 1,5m (um e meio metros),

Art. 90 - Esta Lei entrara em vigor em 90 (noventa) dias apos asua publicagao, exceto quanto
aos dispositivos que regulam os indices de controle das edificagdes, que terdo eficacia imediata,

Art. 91 - Fica revogada a Lei Municipal n° 238/2007, de 18 de junho de 2007.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE AMARANTE DO MARANHAO, aos 17 dias do
més de outubro do ano 2019.
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